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Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yatirimeilar Dairesi Bagkanlig

Sayr : 12233903-340.99-E.13476 05.12.2018
Konu : Kurulumuz Karar Organi’nin

23.11.2018 tarih ve 58/1342 sayili

karart hk.

Sayin Genel Miidiir,

Bilindigi tizere;

- Kurulumuzun 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin (GYO Tebligi) birinci fikrasinin (¢) bendinde; “Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve
arazilerin yani sira, hasilat paylasum veya kat karsihgr arsa satist sozlesmeleri akdettigi
baska kisilere ait arsalar iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere iist
hakki tesis ettirmek suretiyle yatirum yapabilirler. Yapiacak sozlesme hiikiimleri cercevesinde
bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiiviitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkivet
edinme_amact yok ise, ortakligin sézlesmeden dogan haklarinim Kurulea uyeun eoriilecek
nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur.”,

- GYO Tebligi’nin 26. maddesinin birinci fikrasinda; “Ortakitk lehine sozlesmeden
dogan alum, énalum ve geri alum haklarvun, gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri, kat
karsiligr insaat sozlesmeleri ve hasilat paylasimi sozlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar
saglayan sozlesmelerin, rehinli alacaklarn serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakligin
kiraci konumunda oldugu kira sézlesmelerinin tapuw- siciline serhi zorunludur. Séz konusu
yiikiimliiliigiin  yerine getirilmesinden ortakhik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca
yetkilendirilmis olmast halinde ilgili murahhas iiye sorumludur. Bu maddede sayilan
sozlesmelerin karst tarafinin Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve istirakleri olmasi
halinde bu sozlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu degildir.”,

- Kurulumuzun 1I1-52.3 sayih Gayrimenkul Yatiim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin (GYF Tebligi) 20. maddesinin birinci fikrasinda; “Fon lehine sizlesmeden dogan
alum, énalim ve geri alun haklarimin, gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri gibi fon lehine
haklar saglayan sozlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarmn tapu
siciline serhi zorunludur. Soz konusu sézlesmelerin karsi tarafimn, Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligi ve istirakleri ile Iller Bankasi A.S. olmasi halinde bu sizlesmelerin tapu
siciline serhi zorunlu degildir.”

hiiktimleri yer almaktadir.

Kurulumuz Karar Organi’nin 18.01.2018 tarih ve 3/90 sayili karari ile ise GYO
Tebligi ve GYF Tebligi hiikiimleri, serhin amaci ve hukuki etkisi ile teminat istenme amaci da
dikkate alinarak;

- GYO Tebligi’'nin 26. maddesi ve GYF Tebligi'nin 20. maddesi kapsaminda
gayrimenkul yatirim ortakliklarimn ve gayrimenkul yatrum fonlarinin taraf oldugu ortaklik ve
Jon lehine haklar saglayan sizlesmelerin tapuya serh zorunlulugu ile ilgili olarak kars:



tarafin Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) ve istirakleri olmast durumunda tanman
istisnamn, Iller Bankast A.S.’nin (lller Bankast) karst taraf oldugu sozlesmeler igin de
tamnmasina,

- GYO Tebligi’'nin 22. maddesinin birinci fikrasinmn (¢) bendinde yer alan teminat
sartimn lller Bankasi’min ve TOKI ile istiraklerinin karst taraf oldugu sizlesmeler igin
uygulanmamasina

karar verilmis olup, Kurulumuzun s6z konusu karari Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi'nin (Birlik) 31.01.2018 tarihli ve 792 nolu Genel Mektubu ile Birlik iiyelerine

duyurulmusgtur.

Diger taraftan, gayrimenkul yatirim ortakliklarinn taraf olduklari sozlesmelere
yonelik muhtelif konularin degerlendirildigi Kurulumuz Karar Organi’nin 23.11.2018 tarih ve
58/1342 sayili toplantisinda;

i) GYO Tebligi’'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde yer alan teminat
sartinin, Kurulumuz Karar Organi’nin 18.01.2018 tarih ve 3/90 sayili kararinda belirtilen
kurumlar ile imzalanan sozlesmelerin yani sira gayrimenkul yatiim ortakliklart ile
belediyeler, bunlarin bagh ortakliklari ve istirakleri olan sirketler arasinda imzalanmig
sozlesmeler i¢in de uygulanmamasina,

ii) Karg: tarafi Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi (TOKI), TOKI istirakleri ve iller
Bankasi A.S. olan sozlesmelerin tapu siciline serhine iligkin olarak GYO Tebligi’nin 26.
maddesinin birinci fikrasi, GYF Tebligi’nin 20. maddesinin birinci fikrasi ve Kurulumuz
Karar Organi’nin 18.01.2018 tarih ve 3/90 sayili karari ile taninan muafiyetlerin karsi tarafi
belediyeler, bunlarin bagli ortakliklart ve istirakleri olan sirketler olan sézlesmelere de
taninmasina,

iii) Uygulamada birligin saglanmasini teminen konunun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina bildirilmesine

karar verilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
e-imzalidir

Onur ATILLA
Daire Bagkani (T.)



